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Plosny vzestup cen nemovitost, ktery
jsme zaznamenali v letech 2002 - 2007,
je ddvno minulosti. PomysIné cenové
nlizky se rozeviraji nejen u stavebnich po-
zemkU a rodinnych dom, ale také u byta.
Pfi stanoveni ceny je stdle, a to bez ohledu
na typ nemovifosti, rozhodujici lokalita,

v niz se objekt nachdzi.
Vice ¢téte na str. 6

kazuje Rusko (3 %). Ndsleduje CR (14 %),
Polsko (20 %) a Madarsko (21 %). Primér
Evropské unie byl v roce 2013 na Grovni
52 %. Nejvyssi zadluZenost s hodnotami
presahujicimi 100 % pak maji dlouhodo-
bé stabilni a saturované rezidenéni trhy
Ddnska a Nizozemi, kde jsou fungujici
hypoteénitrhy.

Vice ¢téte na str. 8

Pojem inspekce nemovitosti je ozna-
¢eni pro odborné provéreni domu ¢&i bytu
s cilem minimalizovat rizika, kferd jsou
spojena s ndkupem nemovitosti. BEhem
inspekce dochdzi k posouzeni technické-
ho stavu objektu, od ¢ehoz se ndsledné
odviji skuteénd hodnota nemovitosti.
Pokud jsou zjistény urgité zdvady, usetii
tato sluzba penize. Vice ¢téte na str. 10



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladU ke schvaleni Gveéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne
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V@zeni prdtelé,

asi nikoho neprekvapi informace, Ze se svét
zmeénil, respektive stdle se méni. Co bylo ,in”
véera, dnes neni akfudlni a zifra uz pfedstavuje
dévnou minulost, coZ nepfimo potvrzuje i vySe
zminény citdt. Ten vyrkl Jonas Ridderstrale, jeden
z nejzndméjSich Svédskych fecnikd, ktery se
navic zafadil mezi evropské obchodni guruy.

Diky globalizaci jsou si nékteré ¢dsti svéta
bliz, a fo bez ohledu na geografickou vzddlenost.
Zdsadni je dnes rychlost pfenosu informaci. To
plati ve v8ech oborech, realitni branZi nevyjimaje.

fe (a nejen ony) sméfuji své investice do propa-
gace spise do online prosttedi. Pokud md makIéF
k dispozici internet, m{ze vyuzivat r(izné portdly,
socidlni sité atd. k prezentaci ,obstardvanych”

EDITORIAL

,SVét se otevira. Otevieny svét vyZaduje
otevFené systémy a otevienou mysl.“

Tisténd periodika jsou na Gstupu, realitni kanceld-

nemovifosti. Vic
ndstrojti zname-
nd vic moznost,
Cehozsije
kazdy podni-
kafel dobfe
védom. Jak se
2viditelujete
vy? Podélte se

s ndmi o zku-
Senosti z praxe,
které miZete zasflat na hana.muchova@
realitycechy.cz.

Na z&vér mi dovolte mensf apel - jdéme s do-
bou, ale nepfizplsobujme ji své Zivotni hodnoty.
To ndm vSem za celou redakci preje
» Hana Muchovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas mésicnik diiv nez ostatni
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» Vlastni bydlent je u nds dlouhodobé vnimdno jako jedna z nejzdkladnéjsich
potreb. Proto nds neprekvapuje, Ze Cesi nejradéji investuji prdve do nemovi-
tosti. Veri, Ze jim udrzi hodnotu penéz, které do jejich porizeni vloZili a zajisti
jim do budoucna dodatecny vedlejsi prijem. Takto podle vysledkii priizkumu
premysli az 70 procent Cechii.

Jan Sadil (Hypotecni banka a.s.)

STRANA 12

napsali o nas...
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Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz

Bydleni je dostupnéjsi diky rekordné levnym hypotékam

IHNED.CZ / KRACENO / 27. 8.2014

.MUZe za to i relativné vyrazné zdrazeni bytl
v hlavnim mésté. Jestlize loni v éervenci byla
primérnd cena bytu v Praze podle statistik

realifniho portdlu realityéechy.cz 3,4 milionu
korun, minuly mésic se nabidky v priméru
dostaly jiz 0 608 fisic korun vyse.”
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Moderni inzerce nemovitosti.

Svét preje pripravenym, ktefi jdou s dobou. Kromé férového jednani

s klienty je nezbytné pfimét okoli, aby o makléfovi mluvili a doporu-
covali ho svym koleglim a znamym. Pravé doporucovani predstavuje
pro klienty nejdivéryhodnéjsi zdroj informaci. Jak na sebe upozornit
pri tak velké konkurenci? Pripravili jsme prehled zajimavych cest, diky
nimZ se realitni odbornici dostanou do povédomi Siroké verejnosti

i kK novym nemovitostem.

prvnich vysledk( o vyuZivani informacnich

a komunikaénich technologii v domdcnostech

amezi jednotlivci v roce 2004, které uverejnil

Cesky statisticky GFad, vyplynulo, Ze v 1 dobé
mélo pocita¢ 30 % domdcnosti a pfipojent k infernetu
19 % domdcnosti. VV roce 2013 se dostévdme na vice
nez dvojndsobek (68 % domdcnosti viastnilo osobni
pocitac) a trojndsobek (67 % domdcnosti s pfipoje-
nim k internetu). Diky chytrym telefon(im, tabletim
tafo &isla neustdle rostou. Nemald zésluha patfi napf.
kavarndm ¢i restauracim, kde je WiFi zdarma.

Diky internefu se dd snadnéji budovat diivéryhodnost
realitnich maklérd, ato napf. v odbornych ¢léncich. Pod-
statné je psdt a oslovovat vefejnost pravidelng, neotfele
azajimavé. Ale pro¢ online prostfedi? V porovndni s fisté-
nymi médii jsou tyto zdroje informaci vyrazné rychlejsi,
snadno editovatelné, neustdle k dispozici (pokud je
pfipojeni k internetu). Aktivity sméfované do online svéfa
navic pracuji 24 hodin denné - jsou profo pfinosem,

i kdyZ spite nebo jste na dovolené.

Moznosti, jak se zviditelnit, je hned nékolik - soci-
dIni sft€, webové stranky, mobilni aplikace, emailové
kampang. My se v tomto ¢ldnku podivdme na socidl-
ni sité, jejichZ bezpochyby nejzndméjsim zastupcem
je FACEBOOK, kfery v Ceské republice vyuZivd jiz pres
tfi miliony uZivateld, tzn. kazdy 3. a7 4. Cech. K dispo-
zici je vice variant fungovdni. Redakce realitycechy.
¢z doporucuije zaloZit si tzv. fun page, ¢imz si makIéF
oddéli svdj pripadny osobni profil od toho profesniho
- potencidini klienty s vysokou pravdépodobnosti ne-
nadchne rodinnd fotka z vyletu, uvitaiji spiSe novinky
z realitniho trhu/nabidky nemovitosti.

Mnoho realitnich kanceldFi vyuZiva tento na-
stroj Spatné. Uvetejiuji jeden inzerat za dru-
hym, coz lidi odradi. Efektivnéjsi je tvorba
¢lanka, které se Cas od Casu proloZi nabidkou
zajimavé nemovitosti. Kvlli tomu, Ze se Casto
nepostupuje dobre, jsou stranky oznacené vét-
Sinou pouze makléfi z dané realitni kancelare.

Na podobné bézi funguje socidini sit GOOGLE+,
kde si v rdmci tzv. kruh( priddvdte lidi, u nichZ chcete,
aby vidéli sdileny obsah dané skupiny (= kruhu).

U Google plus ocefuje nase redakce schopnost
rozdélit profesni zdleZitosti od osobnich komentdra.

Cisté pracovni profil si pofom miie maklé zalozit
na LINKEDIN, socidlini sfti, kferou vyuZivajf jedinci pro dis-
kuze tykajici se pracovnich zdjm(. Zdklad fungovdni je
v podobé profesniho Zivotopisu — akademické vzdéldni,
kurzy, ziskané certifikdty, pracovni zkuSenosti. Viyhodou

Linkedin je, Ze realitni odbornik vidi, kdo koho znd, ato
pomoci tzv. spojent. Cim vice je s okolim propojen, tim se
zvySuje Sance na spoluprdci se zajimavymi lidmi.

Mezi .jiné" socidini sité fadime napfiklad TWITTER
- blog s krdtkymi pfispévky (max. 140 znak(; ¢asto se
jim Fikd tweety), ktery se dd pfirovnat k instant mes-
sengertm (napt. ICQ) s tim rozdilem, Ze komunikace
probihd vefejné i soukromé. Twitter si uzivatel nastavi
dle svych potfeb - mdze si Cist zpravodajstvi, komuni-
kovat s klienty, sledovat novinky, propagovat a podpo-
rovat svoji znacku, popf. monitorovat, co o ném pise
jeho okoli. Twitter neomezuje zobrazovdni prispévka,
coz v praxi znamend, Ze pokud makléfe sleduje 150
lidi, vSem se jeho komentdre zobrazi.

Zd&klad INSTAGRAMu predstavuii fotografie, k nimz
se doddvaiji popisky v podobé stitkd, tzv. hashtagu.
Uplatnéni v realitni branZi vidime v prezentaci nabi-
zenych nemovitosti -takovy hashtag potom miize
vypadat #bytkpronajmu. Pokud jej uZivatel zadd do vy-
hleddvace, najde vSechny Stitky s timto oznacenim.

Kromé vysSe zminénych komunikacnich kandld,
u nichz byl podstatny text (popf. komentdr s fofogra-
fif), existuje YOUTUBE, online prostor s nejvice videi
na svété. Mnoho lidi upfednostriuje poslech pred
Cetbou. Prdveé tyto klienty mize maklér oslovit pro-
stfednictvim YouTube. Po registraci, kferd je zdarma,
zde staci obsahem zajimavé video uloZit a jinym
socidInim kandlem sdilet (napf. Facebookem).

Hana Muchovd

TIP REDAKCE:

Realitni kanceldre by mély pamatovat
na fo, Ze tvoii videa pro Klienty. Zaméfit by se
proto mély na témata, kterd klientlim budou
k uzitku - pf. jak stanovit cenu domu/bytu,
ddt dohromady a zodpovédét nejéastsjsi
ofdizky klientli. YouTube se dd vyuzit i pfi
prezentaci nabizenych objektt - diky ko-
mentované prohlidce pomoci videa si klient
mze diim/byt Iépe predstavit.

Tvorba profilu na socidinich sitich je
bezplatnd, coz je jejich vyhoda. Na druhou
stranu u nich chybi moZnost zvefejnéni on-
line formuldre, jehoZ pomoci se k realitnimu
odbornikovi dostdvaji konfakty na mozné
Klienty. Tuto funkci maji zase osobni webové
strdnky nebo blogy. Zdlezi jen na makIéfi, jak
oslovi své okoli.

Diky internetu se dd snadnéji budovat ddvéryhodnost maklérd, a to napr. v odbornych &ldncich. Podstatné je psdat a oslovovat verejnost pravidelné, neotrele a zajimave. Foto redakce
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Zjisténo: Ceny nemovitosti rostou. Kde?

Plosny vzestup cen nemovitosti, kte-
ry jsme zaznamenali v letech 2002
- 2007, je davno minulosti. Pomysl-
né cenové nlizky se rozeviraji nejen
u stavebnich pozemku a rodinnych
domd, ale také u bytd. PFi stanoveni
ceny je stale, a to bez ohledu na typ
nemovitosti, rozhoduijici lokalita,

v niz se objekt nachazi.

CENY NEMOVITOSTI

eality v afraktivnich mistech si svoji

hodnotu béhem ekonomické recese

udrzely. Existuje vSak mnoho destinaci,

kde ceny rostly, pfiemz nejvétsi rozdily
jsou ve velkych méstech. Napfiklad pékny cihlovy
byt na Vinohradech miize byt az 3x drazsi nez byt
na panelovém sidlisti na okraji mésta.

Z pohledu vyvoje cen nemovitosti si svoji
hodnotu velmi dobfe drZi byty v osobnim vlast-
nictvi po celkové rekonstrukci. Velkou vyhodu
maji majitelé objektl v dosahu MHD s dobrou
dostupnosti do centra. Za poslednich pét lef se
ndroky kupujicich ovsem zvysily. UZ nejde jen
o to, jestli je byt cihlovy nebo panelovy. Rozho-
dujici faktory pfedstavuji v mnoha pfipadech
napf. moznost snadného parkovéni u domu,
dostupnost nékteré z cyklostezek, popfipadé
moznosti volnoéasovych aktivit. Ty hraji velkou
roli zejména u rodin s défmi.

Z dlouhodobého vyvoje cen byt na portdlech
realitycechy.cz a realitymorava.cz je patrné, Ze se
od zacdtku roku 2014 zvedly nabidkové ceny bytd
nejen v Praze, ale i ve Zling, Pardubicich, Hradci
Krdlové a Karlovych Varech. Jednim z dlivod(i
zvy$eni cen nemovitosti v Karlovych Varech mize
byt aktudini poptévka Klientely z postsovétskych
zemi. Zejména pak obyvatel, kferych se dotkla
aktudlini ukrajinskd krize. Naopak k poklesu cen

nemovitosti dlouhodobé dochdzi na Ostravsku.
Byty v Ostravé od zacdtku roku zlevnily o vice nez
pét procent. Stabilni ceny nemovitosti jsou pak

v PIzni (0,6 %) a Olomouci (2,68 %), kde doslo jen
k minimdInimu vykyvu smérem nahoru.

Trh s realitami je citlivy na cenu hypoteénich
Gvér(. Aktudini Grokové sazby jsou na nizké Grovni,
coz stdle pfivadi do realitnich kanceldii nejen
zdjemce o viastni bydleni, ale také investory.

» Lucie Mazdcovd

Reality v atraktivnhich mistech si svoji hodnofu béhem ekonomické recese

uere/y Foto: redakce

Ekonomické oZiveni tahne britsky hypotecni trh vzhlru

EVROPA

Zajem o hypotéky ve Velké Britanie ne-
ustale roste. Banky v Cervenci poskytly
hypotéky za bezmala 20 miliard liber.
Tahounem r(istu je financovani nakupu
nemovitosti. Refinancovani je v tuto
chvili v atlumu. Objem refinancovanych
hypoték nedosahuje ani 4 mid. liber.
ritské banky béhem Eervence poskytnuly
hypoteéni Gvéry v celkovém objemu 19,7
miliardy liber, cozZ v porovndni s pfedchozim
mésicem znamend ndrlst o 10 %. VV porov-
ndni se stejnym obdobim lofiského roku je to vSak
dokonce 0 18 % vice.

Tahounem rlistu mésicni produkce poskytnutych
hypoték jsou Gvéry na pofizeni bydleni. V segmentu
lidi pofizujicich si jiné bydleni (movers) britskd
asociace poskytovateld hypoték (CML) eviduje 19%
meziroéni ndrlist a v pripadé segmentu prvokupuji-
cich (first-time buyers) dokonce 25 % ndrdst. Nérdst
zaznamendvd také segment hypoték na pofizeni

nemovitosti uréené k dal$imu prondjmu. V segmentu
buy-to-let britské banky béhem ervence poskytly
hypotéky v celkovém objemu 2,4 miliardy liber. V po-
rovndni s lofiskym ervencem je to 0 26 % vice.

Trh vykazuje v poslednich nékolika mésicich sta-

bilni rist v oblasti pofizovdni bydleni a segmentu buy-

to-let hypoték. Za timto oZivenim vidime pfedevsim
celkové zlepSeni ekonomickych ukazatell v celé Vel-
ké Britdnii, které umoznuiji vice lidem vsfoupit na frh

s nemovitostmi,” komentuje aktudini statistiky Paul
Smee, generdini feditel brifské asociace poskytovate-
G hypoték (Council of Mortgage Lenders — CML).

Zajem o refinancovani klesa

Jedinym segmentem, ktery se v poslednich mé-
sicich propadd, je refinancovdni dfive poskytnutych
hypoték. Celkovd suma sjednanych hypotecnich Gvé-
rd dosdhla v ¢ervenci 3,9 miliardy liber, coZ je o sice
0 3% vice nez v pfedchozim mésici, ale 0 5% méné
nez v loniském &ervenci. A v poétu realizovanych
obchod( doslo meziro¢né dokonce k 15procentnimu
propadu.

Ndrdst poptévky po Gvérech na bydleni souvisi se
zlepSenim ekonomické situace domdcnosti a neu-
stdle rostoucimi cenami nemovitosti. Primérnd cena
nemovitosti v srpnu mezikvartding vzrostia o 3 %.

V meziroénim srovndni ceny povyskodily 0 9,7 %.
(data Halifax House Price Index).

Klienti zvaZuijici pofizeni bydleni chtéji koupit
za stévajici ceny a poptdvku navic pfiZivila hrozba
direktivniho navySeni Grokovych sazeb ze strany
reguldtora, ktery chtél touto restrikci ochladit prudky
rist cen a predejit nafukovdni cenové bubliny. Toto
opatteni nakonec neziskalo zelenou a Grokové sazby
opét klesaji. Hypotéky s pétiletou fixaci nyni néktefi
brokefi nabizeji nové se sazbou pod 3 procenta.

Tamni experti vzhledem k vyvoji na mezibankov-
nim trhu, kde sazby nynf klesaji, oéekdvaji dalsi mimé
snizovdni sazeb hypoték pro koncové zdkazniky, ale
z@roven varuji podcenénim stdvaijici situace. S bu-
doucim ndrlstem drokovych sazeb poroste i zatiZzenf
domdcnosti a podle hrubych odhadd by zhruba Va
klient( méla pfi ndrlistu sazeb problém se spldce-
nim. Ostatné neni o nic nového ani na nasem frhu.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

realitni magazin pro ndro¢né

V Praze na porizeni
bydleni nestaci ani

10nasobek

rocniho vydélku

Urokové sazby hypoték dal rychle
klesaji. Podminky financovani porizeni
vlastniho bydleni tedy nikdy v historii
nebyly lepsi. Indexy Urovné dostup-
nosti bydleni se v3ak vlivem narlstu
primérnych cen bytl znovu vyhouply
vzhuru. Nejvétsi cenovy nardst za-
znamenala Praha a Karlovarsky kraj.
V Praze index navratnosti bydleni je
jiz nad 10nasobkem cistého roc¢niho
pFijmu domacnosti.

Dostupnost bydleni

ypotéky v srpnu zlevnily o dal$i desetinu

procentniho bodu. Nicméné v ndvaznosti

na nérast pramérnych cen byt doslo

k navrdceni miry dostupnosti bydleni
na Uroven pfedchozich mésic. Titulni index
dostupnosti bydleni, vyjadtujici jak velkou &dst Cis-
tého pfijmu musi domécnost vynaloZit na splétku
hypotéky, v srpnu vzrostl z 29,8 % zpét na 30,1 %.
A ani v meziro¢nim srovndni zatim nepozorujeme
vyraznéjsi zmény. Loni touto dobou index dosahoval
hodnoty 30,6 %. OvSem v porovndni se sifuaci pred
péti lety se nyni pohybujeme v diametrdiné odlis-
nych podminkdch. V srpnu 2009 Ginila primérma
cena bytd 2,04 milionu korun a trokovd sazba 70%
hypoték byla 5,62 %, takZe mira zatizeni domdc-
nosti hypoteéni spldtkou se pohybovala na drovni
poloviny gistého mési¢niho pfijmu (47 %).

Dostupnost v regionech
Ndrdst celorepublikového indexu byl v srpnu

tazen predevsim prudkym zdraZenim byt( v Praze
(+140 000 K¢&) a skokovym ndrlistem v Karlo-

evidujeme také ve Zlinském, Libereckém kraiji
ana Vysoginé.

Ve zbyvajicich devifi krajich doSlo mezimésicné
spiSe k mirnému zlepSeni dostupnosti bydleni. Vy-
jimkou je Krdlovehradecky kraj, kde primérné ceny
bytG klesly oproti ¢ervenci o 50 000 K¢ a stejnému
obdobi loriské roku dokonce 0 260 000 K&. Index
dostupnosti bydlent loni touto dobou dosahoval
hodnoty 32,9 %. Nyni je na 26,5 %.

Zebficku kraji podle Grovné dostupnosti viast-
nického bydleni dlouhodobé dominuje Ustecky
kraj, Moravskoslezsky kraj a Vysocina. Ve vSech 3
krajich se se mira zatizeni domdcnosti hypoteéni
spldtkou pohybuje v poslednich 6 mésicich pod hra-
nici 20 %, tedy jedné pétiny ¢istého roéniho pfijmu.

Index navratnosti bydleni
(INB)

Index ndvratnosti bydleni vyjadfujici kolikanéso-
bek Gistého rocniho piijmu musi prdmérnd ¢eska
domdcnost vynaloZit na pofizeni bytu v pfedem
definovaném standardu. Do vypoctu tedy nevstupuji
ndklady na financovdni pofizeni bydleni. V srpnu
index vzrostl z 4,62 na 4,7. Jinak feceno, primérnd
Geskd domdcenost must nyni statisticky na pofizeni
bytu v cend 1,8 mil. K& (priimér CR za véechny byty)
vynaloZit zhruba 4,7ndsobek roéniho pfijmu.

Ve statistikdch ndvratnosti bydleni se samo-
ziejmé projevil prudky ndrlst cen v Praze takze
ndvratnost bydleni zde v srpnu pfesdhla hranici
10ndsobku. V Praze se na této Grovni index pohybo-
val naposledy v ¢ervnu 2009.

Mezi regiony s nejlepsi ndvratnosti bydleni dlou-
hodobé patff Ustecky kraj, Moravskoslezsky kraj
a Viysogina. Na opaéném konci je potom podobné
jako v pfipadé indexu dostupnosti kromé Prahy také

varském kraji. Nepatrny ndrdst hodnoty indexu Olomoucky a nové Karlovarsky kraj. » Redakce
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INVESTICE

Brownfield:
PrileZitost pro
vybudovani novych
a uzitecnych
prostor. Vyplati se
investorim?

Pojem brownfield oznacuje nemovitost
(pozemek, objekt, aredl), kterd neni dostatecné
wyuzivéna, je v zanedbaném stavu a pfipadné
i kontaminovand. Vznik se poji s poziistatkem
priimyslové, zemeédélske, rezidencni, vojenské Ci
jiné aktivity. Takovou nemovitost nelze bez pro-
cesu jejf regenerace vhodné a efektivné vyuZivat.
Rozvoj brownfieldli md pozifivni ekonomicky
a socidini dopad na danou oblast.

NevyuZivané a zanedbané nemovitosti pdsobi
nejen znacnym neestefickym dojmem v misté
osidlent, ale maji faké negativni viiv na zivotni
prostfedi. Regenerace téchfo mist predstavuje
prileZitost k novému vyuziti, nap. pro podnikdni,
priimyslové vyuziti, bydleni nebo smiSené mést-
ské funkce. Rada brownfieldd nabizi invesforim
velmi afraktivni lokality, véetné méstskych center
a vybudovanou infrastrukturu.

Vhodnd regenerace prispivd k ndrlistu ekono-
mické akivity, s ¢imZ je spojen vznik novych pra-
covnich mist. Jednd se v8ak o asové a finanéné
ndrocné projekty, které ¢asto odrazuji soukromé
investory. Profo je vhodné, aby se do procesu
regenerace zapojoval takeé verejny sektor tak, aby
byl projekt déle komeréné Zivotaschopny.

Nejuspésnéjsi je
Podnikatelska zéna
Sternberk

Odbornd porota soutéZe Investor a podni-
katelska nemovitosf roku udélila Podnikatelské
z6né Sternberk prestizni ocenéni Brownfield roku
2013. Jednd se jiz o feti umisténi, v roce 2013
obsadila zéna druhé misto v soutéZi Evropské
ceny za podporu podnikdni a ndsledné byla
Evropskou komisi vyhiéSend ndrodnim vitézem
Evropského ocenéni podpory podnikdni za pre-
vod brownfieldu na podnikatelskou zénu.

Podnikatelské zéna Sternberk vznikla na misté
byvalych kasdren. \V tomto aredlu se nachdzelo
nékolik objektd, které byly urGeny prevazné
k demolici. Na zdkladé iniciativy mésta byl aredl
postupné od roku 2006 regenerovdn na pod-
nikatelskou zénu o rozloze 14 ha. V soucasné
dobé v zéné funguje 13 firem a dalSi ctyfi se
chystaji stavét svd sidla. Obyvatelé mésta
Sternberk s 10% nezaméstnanosti tak najdou
pracovni misfa napt. v chemické vyrobé, pfi vy-
robé forem na vsffikovdni plastd, ve strojirenstvi,
autodopravé ¢i realitni a investiéni ¢innosti. Pfi
plném obsazeni priimyslové zény béhem dvou
let m{iZe ziskat pracovni misto aZ 350 obyvatel.

Nabidku brownfield lokalit je mozné vyhledat
v Ndrodni databdzi brownfieldd, kterou vytvorila
a spravuje agentura Czechinvest ve spoluprdci
s jednotlivymi kraji. Jak uvédi agentura, cilem
regenerace je zvysit pritaZlivost a hodnotu téchto
lokalit tak, aby mohly pfimo soutéZit s vystavba-
mi na zelené louce. » Markéta Szarowskd
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TRENDY

Bydleni na venkové
se podcenuje.
Moderni prostredi
neni jen ve méstech

Predstava viastniho domu blizko piirody
bydleni. Nékdo dava prednost Zivotu ve méste,
kde mé prakticky vSe k dispozici, kdeZto
druhy nedd dopustit na poklidnéjsi zptsob
Ziti na vesnici. V soucasné dobé se fada obci
zabyvd svym rozvojem, ¢imz zprijemnuii Zivot
mistnim obyvatelGm.

Bydleni na vesnici nabizi mnoho vyhod.
Kromé jiz zminéné blizkosti pfirody a soukromi
v podobé vlastniho rodinného domu se za-
hradou je to také vice prostoru pro své zdjmy,
moznost zdravéj$iho zpdsobu Zivota, lepsi
mezilidské vztahy ¢i méné ruchu a spéchu.
Obecné Ize fici, Ze ceny nemovitosti jsou zde
nizsi nez ve méstech.

Vesnice vSak maji faké své nevyhody.

Jednd se predevsim o dojizdéni do mésta kv(li
zaméstndni, vzdéldni, navsféve Iekare atd..

V obcich je také mnohem mensi vybér obchod(
a sluzeb. Pokud zde tedy chybi dostateénd
ob&anskd vybavenost, je nutné spoléhat na hro-
madnou dopravu ¢i viastni dopravni prosttedek.
Starostové jsou si téchto negativnich faktor(
védomi, proto se snazi 0 co moznd nejvetsi
modernizaci svych lokalit. To md za ndsledek
zvySeni atraktivity Zivota na venkové.

Zvelebte svuj domov
a rozvijejte tradice

V Ceské republice se na podporu obnovy
venkova kond od roku 1995 soutéZ Vesnice
roku. Soutéz md upozornit Sirokou verejnost
na vyznam venkova a vyzdvihnout Gspésné
aktivity obcf.

Hodnoceni probéhlo u 306 obci ze vech
krajl, které se do soutéze prihldsily. Trindct
finalistl postupuje do celostdtniho kola, bé-
hem néhoz se hodnoti koncepéni a sfrafegické
dokumenty, spolecensky Zivot, akfivity obéand,
podnikdni, péce o stavebni fond a obraz
vesnice, obéanskd vybavenost afd.

Napfiklad za Olomoucky kraj se v lefoSnim
roce do findle dostala Novd Hradeénd. Obec
zaujala porotu v nékolika oblastech - za zapo-
jeni ob¢anl do mistniho dénf, za promysleny
pristup k rozvoji obce, za vytvdreni podminek
pro rozvoj furistického ruchu nebo za vyuziva-
ni dotaénich finanénich prostredk(. Na dru-
hém misté skongil Cernotin na Perovsku.

Neni vesnice jako vesnice

Existujf i projekty novych obytnych ploch,
které minimalizuji nevyhody venkova. Prikla-
dem origindIniho pojeti je mulfifunkéni aredl
Yard Resort ve stfedoceské obci Predboj.
Kromé sportovniho, kulturniho a relaxaéniho
vyziti nabizi také bydleni v rezidenénim soubo-
ru Jizni strdn. Developersky projekt, ktery vznikl
rekonstrukef historickych prostor z 13. stoletfi,
tvori 16 unikdtnich vil ve ffech velikostech.

» Markéta Szarowskd
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ZadluZenost Cechti

kvuli poFizeni vlastniho
bydleni nedosahuje
evropského prumeéru

- ‘_ B

Ceny rezidencnich nemovitosti jsou v zemich Stfedni Evropy a Portugalsku vyraz-

né nizsi nez v Zapadni Evropé. Foto: redakce

Evropa

NejniZsi zadluZenost bytového fondu
vykazuje Rusko (3 %). Nasleduje CR (14
9%), Polsko (20%) a Madarsko (21 %).
Primér Evropské unie byl v roce 2013
na urovni 52 %. Nejvyssi zadluZenost

s hodnotami presahujicimi 100% pak
maji dlouhodobé stabilni a saturované
rezidencni trhy Danska a Nizozemi, kde
jsou funguijici hypoteéni trhy. Udaje rezi-
dencniho trhu a cen nemovitosti za rok
2013 vyplyvaji ze studie spole¢nosti
Deloitte, ktera analyzovala trh ve 14
zemich Evropy, Rusku a Izraeli.

eny rezidenénich nemovitosti jsou v zemich

nez v ZGpadni Evropé. Nové byty Ize v nasem

regionu poﬁditv od 917 EUR/m2 (Madarsko)
azpo 1186 EUR/m2 (CR). Ve Velké Brifanii a Francii
dosahuiji nové byty castky téméF 4 000 EUR/m2.

.Ceny byt v Praze prevy3uiji republikovy primér vice
nez dvojndsobné — podobné jako v Hamburku, Londyné
nebo PafiZi. VV Praze jsou nové rezidenéni nemovitosti
drazsi nez reality ve VarSavé, ato o 750 eur za metr
¢tvereni; srovnatelné jsou napiiklad se $panélskym
Madridem, kde doSlo v poslednich lefech na reziden¢-
nim trhu ke znaénému ochlazeni,” uvedia Diana R4d|
Rogerovd, partnerka ve spole¢nosti Deloitte.

Nejlevnéjsim hlavnim méstem
v Evropé je Budapest

Hlavni mésta Budapest, Lisabon a VarSava se
staly s cenami byt(l 1 140, 1 640 a 1 704 EUR/m2
nejdrazsimi mésty zdstdvaji Londyn a PafiZ. V blizkosti
centra Londyna se primérnd cena starsich bytd
pohybuije pfes 10 000 EUR/m2 a v PaiiZi 8 140 EUR/
m2. Ceny sfarsich byt(i se ve vétsiné zemi pohybuijf pod
Grovnitéch novych, napf. v Madarsku je to aZ 0 49 %.

Dostupnost viastniho bydleni se ve sledovanych ze-
mich vyrazné li8f. Zatimeo v Dénsku je k pofizeni nového
rezidencniho bydleni nutno 2,1 primémého ro¢niho
hrubého prijmu, v Ceské republice je to jiz 7,2 primémé
roénf hrubé mzdy, podobné jako v Polsku a Madarsku,
kde je poffeba 7,4 roéniho vydélku. Pro pofizeni nového
bytu v Izraeli je pak dokonce nutné pocitat s 12 roénimi
platy,” dopinil Petr Hana, manazer spoleénosti Deloitte
pro oblast nemovitosti a stavebnictvi.

V Rusku bylo loni
nejvice novych bytu

Ze vSech posuzovanych zemi byla nejvySsi
intenzita bytové vystavby v roce 2013 zazname-
ndna v Rusku (1. 6,5 dokoncenych byt na 1 000
obyvatel). V rdmci evropskych zemi pak ve Francii (5
dokoncenych byt na 1 000 obyvatel) a Rakousku
(4,7 dokoncenych byt na 1 000 obyvatel). Naopak
nejnizsi intenzita bytové vystavby byla v Madarsku.

» Markéta Szarowskd
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Vystavba prumyslovych
nemovitosti zustdava vysoka

Industrial Research Forum zverejnilo Udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi
nemovitostmi v Ceské republice za 2. kvartal roku 2014. Primé&rné se v kazdém
Ctvrtleti dokon¢i 69 000 m2 priimyslovych prostor. S ohledem na tento Gdaj jsou
vysledky 2. Ctvrtleti nadprdmérné. V porovnani s 1. kvartdlem 2014 se jedna

0 37% narust, mezirocné doslo k navySeni o0 39 %. Za celé prvni pololeti roku
2014 byly v CR dokonéeny priimyslové nemovitosti o celkové rozloze 162 700
m2, coZ je nejvice od prvniho pololeti roku 2009.

Komerce

Celkovd nabidka primyslovych prostor nejvyssi
kategorie A uréenych k prondjmu se béhem 2.
Ctvrtleti 2014 navysila 0 99 600 m2 na sou¢asnou
celkovou Urover 4 631 000 m2. A7 92 % vSech
prostor dokoncenych v tomto obdobi bylo pronajato
pred zahdjenim vystavby nebo v jejim priibéhu.

Vétsina priimyslovych nemovitosti dokonéenych
ve 2. étrtleti byla dodéna na prazsky trh, coz &inf
36 % ze vech ploch postavenych v CR. Jednalo se
predevsim o soucdst portfolia developerské spo-
le€nosti Pointpark Properties. Zbyvajici plochy byly
postaveny v CTParku Miadd Boleslav (17 000 m2
pro spole¢nost DHL), v CTParku Brno II. (33 100 m2
pro spole¢nost FEI) a v Panattoni Parku Stfibro (13
900 m2 pro spole¢nost Ideal Automotive).

Dalsi projekty ¢ekaji
na dokonéeni

V CR je podle tdajt, které shromdzdilo Industrial
Research Forum, ve vystavbé dalSich 160 100 m2
modernich priimyslovych prostor. Co se ty¢e speku-
lativni vystavby, ta z(istévé i naddle znacné omezend
a predstavuje pouze 15 % vSech ploch, kferé se
nachdzi ve fézi vystavby.

Nejvice prdmyslovych nemovitosti se stavi v Praze.
Nejvétsi vystavbou je zde distribuéni centrum o ve-
likosti 39 200 m2, které pro spole¢nost VF Corpo-
ration zajisfuje developerskd spolecnost Pointpark
Properties. Druhym nejakfivnéjsim v oblasfi nové
vystavby je Plzefisky kraj.

Na trhu nedochdzi pouze k vystavbé novych
projektl, ale zacing se také objevovat rekonstruk-

ce stdvajicich objektl s cilem modernizovat a vy-
hovét pozadavkdm ndjemnik{. Takovym prikladem
je rekonstrukce projektu Westgate Park Rudnd

(21 700 m2) na zdpadnim okraji Prahy. Rovnéz
se na Gzemi CR nachdzf plochy o velikosti cca

realitycechy -

50 000 m2, u nichz byla vystavba pozastavena
a zahdjena bude az v okamziku, kdy bude zajistén
ndjemce.

Ndjemné zuastalo stabilni

Nejvy$si dosahované ndjemné primyslovych
alogistickych nemovitosti je i ve 2. Gtvrtleti stabilni
a pohybuje se na Grovni 4,25 EUR/m2/mésic. N&-
jemné za kanceldrské vestavky dosahuje 8,00 - 9,00
EUR/m2/mésic. Obvykid vySe servisnich poplatki je
v rozmezi 0,50 - 0,65 EUR/m2/mésic.

» Markéta Szarowskd

Vétsina primyslovych nemovitosti dokoncenych ve 2, Ctvrtleti byla dodana
na prazsky trh, coz Cini 36 % ze viech ploch postavenych v CR. Foto: redakce

Roste zajem o menSi kancelafskeé budovy

Komerce

Mezindrodni poradenska spolecnost
DTZ zaznamenala v poslednich dvou
letech vyssi zajem ze strany developert
0 mensi kancelafské budovy. Prostory
do 5 000 m2 nabizeji nékolik vyhod,
mezi nimi napr. snadné&jsi pronajem
jedné spolecnosti, nizsi rizikovost,
atraktivni prostredi, rychlejsi realizace
nebo lepsi kontrola. Od léta roku 2012
pFibylo pouze na prazZsky trh celkem
Sest takovych prostor, z toho tfi byly
rekonstrukce. Spolecnost DTZ ocekava
v poslednich dvou letech dokonceni dal-
Sich deviti budov o rozloze do 7 000
m2.

.Jde bez vyjimky o projekty realizované na spe-
kulativni bdzi, tedy bez zajisténych predprondjmd.
Developefi sdzeji na fo, Ze tyto budovy jsou idedinim
sidlem pro nékolik mensich spoleénosti, pfipadné pro
koncern s nékolika dcerami. Nespoléhaiji se nutné
na jednoho kotevniho ndjemce nebo na desitky
stfednich - pokud vSak pfijde jeden vétsi ndjemce,
majf de facto obsazeno,” fekl Ryan Wray, Business
Development Director v DTZ. Pfikladem mUze byt
neddvny predprondjem Riverview na prazském Smi-
chové farmaceutické spolecnosti MSD nebo projekty
River Business Center a River Office House.

Pavel Domalewski, $éf oddéleni zastupovani
pronajimatell, doddvd, Ze o tyto projekty projevuje
zGjem Siroké spektrum ndjemcd: IT, obchodni firmy,
kreativni agentury, finanéni a poradenské spolecnos-
ti. Jako prednost shleddvajf ndjemci moznost sidlit
v budové, kde budou mit svoji identitu a nebudou

jednim z mnoha, jak je to charakteristické u velkych
administrativnich projekt.

Podle Pavia Domalewského mohou byt mensi
kanceldrské prostory budoucnosti v t€ch lokalitdch,
kde chybi dostateény pocet volnych ploch pro develo-
pment a kde je vy$$i neobsazenost administrafivnich
budov. Neni vyjimkou, Ze takovéto objekty nabizeji
apod.

Mezi mensi kanceldrské budovy s ferminem
dokonéeni v roce 2014 se fadi: Administrafivni objekt
K71 (1 773 m2, Praha 8), Jungmannova 15 (6
781 m2, Praha 1), Riverview (6 178 m2, Praha 5),
Cenfrum Chodov Admin Bldg. (1 026 m2, Praha 4).
V roce 2015 to bude Aero House (3 720 m2, Praha
8), Meteor Centre Office Park C (4 300 m2, Praha 8)
nebo Paldc Stromovka (6 921 m2, Praha 7).

» Markéta Szarowskd
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TRH REALIT

Nemovitosti jsou
podle vétSiny Cechdi
nejlepsi investici
do budoucna

' Prlizkum zaméfujici se na preference
' Gech(l v oblasti investovdni odhalil, ze aZ tfize !
© CiyFlidi by si za své penize pofidili nemovitost.
i Nejvétsi zdjem je o byty na prondjem, jako ;
' nejvyhodngjsi se vak dlouhodobé ukazuiji
| pozemky. Ty totiz za posledni roky zvySily svou |
©hodnotu v prméru aZ o necelé 4 % ro¢né.
. Vrdmci Cervencového prizkumu Hypotecni |
© banky byly zjigfovdny ndzory 525 lidi dospélé
. populace. AZ ffi Ctvrtiny respondent(l (75,6 %) |
+ uvedly bydlenfjako vhodnou investici, kferdjim
1 umozni dostate¢né zhodnotit jejich finance. i
+ Dal3i neceld polovina (45,5 %) upfednostiiuje
. investice do finanénich ndstrojli (akcie nebo ;
dluhopisy), &tvrtina (24,5 %) do komodit a jen
' 156% z dotdzanych Cechil by investovalo ;
+do zalozeni viastniho podnikdni. ,Viastni bydleni
1 jeunds dlouhodobé vnimdno jako jednaznej- |
+ zdkladngjsich potfeb. Proto nds nepfekvapuje,
' 7e CeSi nejraddji investuji pravé do nemovitosti. |
© V&fi, Ze jim udrZf hodnotu penéz, které dojejich
! porizeni vioZili a zajisti jim do budoucna 0
+ dodate¢ny vedlejsi pfijem. Takfo podie vysledkl
© priizkumu pfemy3li aZ 70 procent Cechd,” fekl
+ Jan Sadil, pfedseda predstavenstva Hypote&ni
' banky. NejCastéji by lidé investovali do pofizeni !
© byflina prondjem (64 %) atémé¥ polovina by
! své penize vloZila do pozemk( (45,5 %). Ddle !
© se v pofadi umistily rodinné domy (29,9 %)
i arekreani objekty (22,5 %). 0

Hodnota pozemku
se zvySila
Sedm z deseti Cechil povazuje investici
do nemovitosti jako zdroj piijmu z prondjmu.
Pozemky navic dlouhodobé nejvice rostou
na cené. ,Ceny nemovitosti sledujeme jiz
nékolik let pomoci HB Indexu. Ten jednoznac-
né ukazuje na pozemky jako na segment,
ktery stabilné zvySuje svou cenu. Konkrétné
za posledniho ¢tyfi a pdl roku, odkdy ceny
prosttednictvim HB Indexu sledujeme, vzrostla
hodnota pozemka v priméru o neceld ¢tyfi
procenta kazdy rok. Navic jsou pro investici
idedInim ndstrojem s nizkym rizikem a malymi
udrzovacimi ndklady,” vysvétlil Petr Némecek,
feditel odboru Nemovitosti Hypote&ni banky. 0
Odbornici se zdroven vyjadruji k vybéru
sprdvného pozemku. Na kone¢né vysi ceny :
nemovitosti md sv(j podil lokalita, rozloha,
dostupnost nebo napojeni na inZenyrské sité,
zejména plyn. Vyznam md také kraj, ve kterém
se pozemek nachdzi. VV Praze a stfednich
Cechdch maji pozemky vy38i ceny nez na vy- |
chodé republiky, kde jsou pozemky levngjsi.
Negativnim fakforem ceny je pak predevsim !
mira nezaméstnanosti v lokalifé.
Klienti Hypote&ni banky si za Géelem koupé |
pozemku pdjci v prdméru 1,3 milionG korun.
Nejvice si pozemky pofizuji vysokoskolsky 0

vzdélani klienti. » Markéta Szarowskd
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Inspekce nemovitosti pomaha
snizZit rizika nakupu domu ¢i bytu

TRH REALIT

Pojem inspekce nemovifosti je oznaceni pro
odborné provéreni domu ¢&i bytu s cilem minimalizo-
vat rizika, kterd jsou spojena s ndkupem nemovifosti.
Béhem inspekce dochdzi k posouzeni technického
stavu objektu, od ¢ehoz se ndsledné odviji skutecnd
hodnota nemovitosti. Pokud jsou zjistény urcité zéva-
dy, usetfi tato sluzba penize za budouci nepldnované
opravy. Na duleZitost inspekce kupovaného bydleni
upozorfiuje Realitni komora Ceské republiky.

Inspekci nemovitosti oceni nejen kupuijici, ale
také proddvajici &i realitni makléfi. Pro poptdvajiciho
predstavuije sluzba urcitou pojistku, Ze nebude muset
vynaloZit ne¢ekané vydaje za Skody, které vznikly
pred uskute¢nénim obchodu. V pfipadé novych
domi nebo byt pomdhd inspektor s prevzetim
nemovitosti od developera &i realizaéni firmy, diky
¢emuz se m0zZe majitel vyhnout nepifjemnostem
s pfipadnymi reklamacemi.

Protokol o odborném provéfeni nabizené nemovitos-
i je pro proddvaiiciho nebo realitni kanceldF konkurenc-
ni vyhodou. Rovnéz developefi mohou sluzbu vyuZzit,
ato kdyzZ prejimaji stavby od realizaéni firmy. V pfipadé
objedndni inspekce po rekonstrukci je mozné zjistit,
zda najatd firma odvedla svou préci kvalitng.

wis™ W
y > 3

Sluzbu realizuje
certifikovany odbornik

Inspekci nemovitosti provddi certifikovany pracov-
nik, ktery md vzdéldni a praxi v oboru pozemnich
staveb a technického zafizeni staveb. V daném
objektu dochdzi k posouzeni az 200 poloZek.
Z&kaznik ndsledné obdrZi odbornou zprdvu, kferd
mu je ndpomocnd ke spravnému rozhodnuti. Zpréva
poskytuje seznam vSech zjisténych vad véetné
postupu jejich odstranéni a rozpoctu na tyfo nezbytné
opravy. Neméné ddleZitou soucdsti je odhad prodejni
ceny nemovitosti.

Na stanoveni ceny sluzby se podili nékolik faktor -
velikost posuzované nemovitosti, néroénost inspekce,
druh nemovitosti nebo typ poZzadovanych méfeni.
Kazdy inspekfor nebo spoleénost si cenik uréuje
samostatné. Na éeském realitnim frhu je mozné
inspekci pofidif zhruba od 5 000 KE do 25 000 K&.

V sou¢asné dobé nemd inspekce specidlni pravni
Upravu, jeji rediné vyuZitl se Fidi obéanskym zdkoni-
kem.

Pfi vybéru dobrého inspektora nemovitosti miize
poslouZit doporu¢eni zndmého, reference na interne-
tu nebo ¢lenstvi v Asociaci inspekford nemovitosti.

» Markéta Szarowskd
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Protokol o odborném provéreni nabizené nemovitosti je pro prodavajiciho nebo
realitni kancelar konkurencéni vyhodou. Foto: redakce

Stat hodla od pFistiho roku uvalit DPH
na stavebni parcely. Nové domy se tak prodrazi

LEGISLATIVA

inisterstvo financi md v dmyslu od 1. 1.

2015 zavést dari z pfidané hodnoty (DPH)

na stavebni parcely, ke kferym jsou pfive-

deny inZenyrskeé sité. Stavebni parcely jsou
v souc¢asné dobé od DPH osvobozeny. Jejich zdanéni
zpUsobi zdrazeni az o stovky tisic korun.

DPH na stavebni parcely je pfedmétem materidilu,
ktery Ministerstvo financi rozeslalo do pfipominko-
vého fizeni. Stdt planuije od pfistiho roku uvalit mini-
mdiné 15% sazbu DPH i na parcely, na nichZ Zddnd
stavba neni. Takové opatieni mlize mit za ndsledek
oslabeni ¢i témér zastaveni vystavby novych domi
v celé Ceské republice.

Napfiklad v Praze se primérnd cena parcely
pohybuje mezi &tyfmi a péti miliony korun. V pfipadé
zdanéni tak dojde ke zdraZeni minimdiné o 600 az
750 tisic korun. Pokud v8ak bude zdkladni sazba

DPH 21 %, cena stavebnich parcel se zvysi o0 840
tisic az 1,05 milionu korun.

K problematice uvaleni DPH na stavebni parcely se
vyjadfuje EvZen Korec, generdini feditel a pfedseda
predstavenstva spole¢nosti EKOSPOL: , Tuzemské
stavebnictvi se jiz nékolik let zmitd ve smrtelnych
kiecich a stat mu misto Glevy a podpory jesteé vice
utahuje pomysinou smycku kolem krku. Toto je
postupnd likvidace poslednich zbytk( tvofivych sil
v odvétvi, které timto fakticky zamrzne.”

Na konci lofiského roku byla podobné zavedena
daf na pozemky pod bytovymi domy. ZdraZeni byt(
poznamenalo nejen stavebni firmy, ale pfedevsim
z@jemce o vlastni bydleni. Podobné tomu bude i v pfi-
padé zavedeni dané z pfidané hodnoty ze stavebnich
parcel. ,Vynos pro stdtni pokladnu pfitom bude
nepatrny. Nicméné foto dalSi brutdini opatfeni citelné
ochromi vystavbu novych domi v Ceské republice,”
dodal EvZen Korec. » Markéta Szarowskd
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Jen tFi procenta inzeratu realitnich
kancelaFi obsahuje informaci
o energetické narocnosti nemovitosti

LEGISLATIVA

Priizkum aliance Sance pro budovy
zjistil, Ze pouze t¥i procenta inzeratd
Ceskych realitnich kancelaFi obsahuje
také informaci o energetické naroc¢nosti
nemovitosti, tedy takzvany energetic-
ky prikaz. Vétsina realitnich kancelari
priikaz viibec nezvefejiuje. Je pritom
povinny ze zakona. Novela zakona pod-
minky zpFesni.
liance Sance pro budovy provéfila celkem
813 nabidek 23 realitnich kanceldfi napfi¢
v8emi kraji. Mezi analyzovanymi nabidkami
byly domy i byty, prodeje i prondjmy. Pouze
27 z nich poskytovalo zdjemci o nemovitost také
informaci o energefické ndro¢nosti nemovifosti.
Pismena A-G, kterd odpovidaji uréitému energe-
tickému standardu, byla uvedena témér vyhradné
U inzerdtl na domy, u byt( je realitni kanceldre uvedly
jen ve ffech piipadech. Energetickou tfidu obsahovaly
také vyhradné prodeje nemovitosti, ani jeden z inzerd-
10 nabizejici prondjem tuto informaci neposkytoval.
Pro prondjmy byt( nastane tato povinnost sice az
od roku 2016, pro prondjmy rodinnych dom( plati
ale jiz dnes. Celkem 15 z 23 ndhodné vytipovanych
realitnich kanceldii vSak nemeélo energetické Udaje

ani u jednoho analyzovaného inzerdtu.

Nejlépe si vedla realitni kanceldF Areality Viysocina,
kterd méla Stitek uvedeny u 23 procent zkouma-
nych inzerdt(. Druhd byla realitni kanceldF RE/

MAX - Czech Republic, kterd prikazem energetické
ndroc¢nosti opatfila 10 procent zkoumanych inzerdta.
Podle nds tafo informace pomdZe lepsi orientaci

na frhu s nemovitostmi a je dlleZitym voditkem pro
kupuijici. RGdi bychom zverejiiovali prikazy energe-
tické ndrocnosti u vSech ndmi nabizenych nemovi-
tosti, jenZe fada nasich klientd si je odmitne nechat
zpracovat,” uvedl Hanu$ Némedek z RE/MAXu.

Povinnost vypracovat prikaz energetické
ndrocnosti pfitom vyplyvd ze zdkona o hospodareni
s energiemi. Prislusnd vyhlGska konkrétné fikd, ze:
LPro cely uvedeni ukazateld energetické ndrocnosti
budovy v informaénich a reklamnich materidlech pfi
prodeji nebo prondjmu budovy nebo jeji ucelené édsti
se pouZije ziednodusend forma zndzornéni obsahujf-
ci pouze klasifikaéni tfidu sou¢asného stavu celkové
dodané energie a jeji mérnou hodnotu vztazenou
na energeticky vztaznou plochu.”

NesplInéni téfo povinnosti je klasifikovdno jako
prestupek a miZe byt sankcionovano pokutou az
100 tisic korun pro majitele rodinného domu a az 50
tisic korun pro majitele bytu.

Zd&kon automaticky pfedpoklddal, Ze se povinnost
prenese i na realitni kanceldre. Ty jsou v&ak jen zpro-

sttedkovatelé prodeje. Pfipravovand novela zdkona

o0 hospodareni energii z dilny Ministerstva primyslu
a obchodu nyni pldnuje v tomto ohledu zpfesnéni,
povinnost zvefejiiovat prikazy budou mit jmenovité
realifni kanceldre. Pokud od viastnika nemovifosti ne-
obdrzi priikaz, budou podle ndvrhu muset v nabidce
uvést nejhorsi energetickou tfidu G, jinak se vystavi
sankcim i ony.

Aliance Sance pro budovy je presvédaend, Ze
energetické prlikazy maji své opodstatnéni. ,Mnoho
proddvajicich zpracovani priikazl obchdzi, profoze je
povazuiji za zbyteénou investici navic. Informace z néj
véak poskytne kupujicimu dleZitou informaci o tom,
jak je dtim energeticky ndro¢ny. Napfiklad rozdil mezi
energetickymi tfidami B a E m{Ze u rodinného domu
¢init i 30 fisic korun na platbdch za energie roéné,”
fiké k tomu Feditel Sance pro budovy Petr Holub.
Stdtni energetickd inspekce se jiz zacala a kontroly
prlikaz{ vice zaméfovat. DileZité je, aby prikazy byly
zpracovdny kvalitné.

Minuld vidda v éele s ministrem prdmyslu Mar-
tinem Kubou chtéla energetické prlikazy nahradit
fakfurami za energie. To by vSak z&ddnou objektivni
informaci o nemovitosti neposkytlo. ViySe plateb
za energie se odviji napfiklad od poctu lidi v domdc-
nosti nebo ve velké mite také od teploty, na kterou
dand domdcnost fopi. Pro srovndni nemovitosti jsou
tedy fakfury nepouZitelné. » Lucie Mazdcovd

Povinnosti pro energetické prukazy
pFi prodeji se zpfesnuiji. | pro realitni kancelare

LEGISLATIVA

I¢da na jedndni schvdlila ndvrh minis-
terstva primyslu a obchodu upravujici
problematiku energetické dginnosti v CR.
Novela zdkona €. 406/2000 Sb., 0 hospo-
dafeni energif pfinese zmény napfiklad v priikazech
energetické ndro¢nosti pro proddvané budovy a po-
muze zjednodusit program Novd zelend Gspordm.

Novela napfiklad upravuje pravidla pro prikazy
energetické ndroénosti budov (PENB). Rusi povin-
nost proddvajicimu predkiddat tyto prikazy pro
domy postavené a naposledy zrenovované pred
rokem 1947, pokud s tim kupujici souhlasi. ,Pova-
Zujeme to za logicky krok, protoZze u nemovitosti
postavenych pred rokem 1947, které ani pozdéji
nepro$ly Zddnou vyznamnou rekonstrukct je zfejmé,
Ze jsou velmi nehospoddrné (mohou byt tedy auto-
maticky povazovdny za nejhorsi kategorii G). Staré
budovy se také éasto proddvaji na demolici nebo
k rekonstrukci. Vypracovdni priikazu energetické
ndroénosti je v téchto pfipadech nadbyteéné,” Fikd
feditel aliance Sance pro budovy Petr Holub.

Dal$i pozitivni zménou je zpfesnéni povinnosti
pro realitni kanceldre, které musi zvefejiiovat v in-
zerdtech na nemovifosti energefickou ffidu budovy.
Podle neddvného prizkumu SPB fo v sougasnosti
¢ini pouhd tfi procenta z nich. Povinnost vypra-
covdni prikazu energetické ndroénosti ze zdkona

vyplyvé uz nyni. Realitnf kanceldre vSak zékon
obchdzi. Tvrdi, Ze jsou pouze zprosttedkovateli
prodeje, nikoliv pfimi prodejci. Pfipravovand novela
povinnost zvefejfiovat prikazy uvaluje jmenovité
na realitni kanceldre. Pokud realitni kanceldre
od vlastnika nemovitosti neobdrzi priikaz, budou
podle ndvrhu muset v nabidce uvést nejhorsi
energefickou tfidu G, jinak se vystavi sankcim
nejen prodejce, ale i ony.

Déle zékon zjednodusuje podmin-
ky pro program Novd zelend dspo-
ram. DAva poskytovateli dotaci
moznost nechtit od Zadatell
energeticky posudek od audi-
tora. Nové bude moci vyzadovat
pouze posouzeni od zpracovatele
prlkaz(i energetické ndroénosti budov.
LProblém je, Ze auditord je v Cesku
jen 400 a aktivné jich v oblasti budov
pracuje odhadem tak 150. Energetic-
kych specialistd je ale 1400. To umozni
jednodussi pfipravu zddosti napfiklad
u rodinnych dom( nebo u vymény
zdroje, kde je podrobngjsi dokumentace
zbyteénou bariérou,” komentuje zménu
Holub. Novela nyni pdjde do Parlamen-
tu. Pokud ji schvdli, pfedpokldda se jeji
G¢innost od ledna 2015.

» Lucie Mazdc¢ovd
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ni objektu na prosinec letoSniho roku.

ivadlo odkoupila od mésta spole¢-

nost Endl+K v prosinci roku 2012

za 20 039 000 korun. Budova plivodné

Lidového domu byla postavena na pre-
lomu 20. a 30. let minulého stoleti. Zpo&dtku byly
prostory vyuzivény jako télocviéna orelského spol-
ku a ndsledné pro divadelni Géely. V poslednich
letech slouZila budova jako ubyfovna pro persondl
a sklad dekoraci Moravského divadia Olomouc.

Spoleénost Endl+K byla jedind, kterd reagovala
na nabidku mésta tykajici se prodeje této nemo-
vitosti za 20 miliond korun, ale s garanci, Ze zde
miZe vybudovat kasino. ProtoZe mésto nemélo
ZGdny raciondini zpsob vyuziti budovy, s nabid-
kou souhlasilo. Pfestavba Hodolanského divadia
na kasino se véak setkala s velkou nespokojenosti
mistnich obyvatel, ktefi proti fomuto poginu dokon-
ce sepisovali petici. Dlvodem je obava ze zvySené
kriminality propojené s hazardem. Investor Josef
Endl se k prestavbé vyjadfil slovy: .V prvni fadé
je tfeba zddraznit, Ze Rekonstrukce a dostavba
byvalého divadia v Olomouci-Hodolanech, jak zni
cely ndzev této promény, neni prestavba divadia
na kasino. R&d bych také pfipomenul, Ze tento
objekt minimdiné 15 let jako divadio nefungoval.”

Obyvatelé Hodolan ve své petici rovnéz upozor-
novali na nedostatecné respektovani poteb této
Ctvrti a Gzemi. DileZité je podle nich investovat
do zhor8ené dopravni sifuace, chybgjicich sluzeb,
zelené, malé dostupnosti nebo prasnosti.

Podle pldnu by vS§ak mél odbocovaci pruh od-
leh¢it dopravnimu zatizeni Hodolan, &imz se zajisti
leps$i obsluznost nejen komplexu, ale i pilehlych
ulic. Navic se v ném poéitd i se zelent, konkrétné
travnatou plochou i vysadbou strom, a to kolem
celého komplexu. VSe bude udrZovat kazdy den
firma investora.

Ekonomickd bilance foho projekiu je fakovd,

Ze dnes mdme 20 milionG vynos z prodeje a jesté
jsme pfi jedndnich dokdzali pfimét provozova-

tele béZnych heren k fomu, Ze v nich zvysi rezim
kontroly. Kdybychom to neudélali, nebyla by tato
deklarace tak snadno vynutitelnd, neméli bychom
dvacet miliond, ale naopak bychom museli desitky
miliond korun investovat do opravy stfechy. Pak
bychom méli sice opraveny objekt, kfery bychom
ale nemohli vyuzit opét jinak neZ jako sklad,” fekl

v dobé prodeje ndmeéstek primdtora lvo Viach.

Nové prostory u frekventované kfizovatky maji
byt podle spole¢nosti Endl+K pod neustdlou kon-
trolou kamer a bezpeénostni sluzby, kazdy hraé
bude rovnéZ pfi kazdém vstupu do kasina povinen
se registrovat. Celkovd stavba md stdt 150 miliond
korun.

Podle investora pfinesou nové prostory do &tvrti
jisté oZiveni a zlepSeni, s ¢imz je spojeno faké
snizeni poctu negativnich jevd. Komplex md nabid-
nout celoroéni pracovni mista.

» Markéta Szarowskd
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Pfestavba byvalého Hodolanského divadla
se blizi ke konci. Resort Hodolany
se otevre v prosinci letoSniho roku

V Olomouci-Hodolanech probiha stavba arealu, ktery vznika v mistech byvalého Hodolanského divadla. Komplex budov
nabidne hotel, kasino, hernu, wellness centrum, restauraci, kavarnu, administrativni budovu a podzemni i nadzemni
parkovisté pro 70 mist. Stavba zde probiha od cervence 2013, dostavba je naplanovana na podzim a samotné otevie-

Spolecnost Endl+K byla jedind, kferd reagovala na nabidku mésta tykajici se
prodeje této nemovitosti za 20 milion’ korun. Foto: redakce
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Od ledna __hypotéky zlevnily o pul procenta

o
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V dlsledku konkurencniho soupereni a trendu rozvolriovani podminek poskytovani hypoték dochdzi na strané bank

ke snizovani drokovych sazeb rizikovéjSich hypoték s vySSim LTV. Foto: redakce

HYPOTEKY

Podle statistik makléFské spolecnosti
Golem finance prdmérna urokova sazba
hypoték klesla v srpnu o dal$i desetinu
procenta. V souctu od zacatku roku jiz
hypotéky zlevnily o vice nez pul procen-
ta a blizi se prolomeni 2,5procentni
hranice.
yvoj Urokovych sazeb hypoték moniforujeme
prostfednictvim cenovych index( GOFI,
Grokové sazby vSech poskytovatell hypoték
na Eeském trhu. Hodnota titulniho indexu GOFI 70
vyjadrujici prdmérmou Grokovou sazbu hypoték
do 70 % zdstavni hodnoty nemovitosti (LTV) klesla
v uplynulém mésici z 2,67 % na 2,58 %.

Stejnym smérem se vyvijely i Grokové sazby
ve zbyvajicich dvou sledovanych kategoriich
fixnich sazeb. Hypotéky do 85 % zdstavni hodnoty
nemovitosti (LTV) mezimésicné klesly z 2,78 %
na 2,69 %. V meziroénim srovndni jsou tyto
hypotéky o 0,6 procenta levnéjsi. V dlisledku
konkurenéniho soupefeni a trendu rozvolfiovdni
podminek poskytovani hypoték dochdzi na sfrané
bank ke snizovani drokovych sazeb rizikovéjSich
hypoték s vy§sim LTV. Index GOFI 100 mapujici
futo kategorii klesl v meziroénim srovndnijiz o 7
desetin. Jeho akfudini hodnota ¢ini 3,71 %, loni
touto dobou to bylo 4,41 % a jesté v 1ét€ 2012 jeho
hodnota pfesahovala hranici 5 procent!

Mésiéni splatka klesla za pul
roku o vice nez 500K¢é

V porovndni se stejnym obdobim loriského roku,
ale dokonce i v porovndni s prosincem 2013 jsou
nyni sazby o vice nez pdl procenta nizsi. VV prosinci
titulnfindex GOFI 70 (hypotéky do 70 % LTV) dosaho-
val hodnoty 3,09 % a mdlokdo &ekal, Ze sazby budou

ddl klesat a prolomi tehdy platné rekordni minima

z Gervna téhoz roku (2,97 %). Stalo se. Pfevedeno
na koruny fenfo pokles sazeb znamend zlevnéni
hypoték o dalsi stovky korun. Zatimeo v lofiském
prosinci spldtka 70% hypotéky s primérnou sazbou
3,09 % vychdzela na 11 182 K¢, nyni je fo pfi sazbé
2,58 % jen 10 676 K. Rozdil ¢ini 506 K& a v piipadé

ilustruje ndsleduijici tabulka.

Rozdil mezi fixnimi
a variabilnimi sazbami roztdl

Index variabilnich Grokovych sazeb GOFI VAR 70
pokraCuje ve sfagnaci v pdsmu mezi 2,55 a 2,57 %
a v porovndni s prosincem 2013 sazby dokonce 0 1
sefinu procenta vzrostly. Jako by nestagilo, Ze index
neZ index fixnich sazeb. Hypotéky s fixni sazbou
budou moZnd uz v pristim mésici v priméru levnéjsi,
nez ty se sazbou navdzanou na 3mésiéni PRIBOR.

Vyvoj cen 3 a 5letych
urokovych swapu n
a mezibankovnim trhu

Banky se podle naseho nézoru obdvaji hypotéky
s variabilni sazbou ve vétsi mite nabizet a tomu
odpovidd i nastaveni drokovych sazeb. Pfifom
vyjadreni CNB, kterd predpokladd stabilni droko-
vé sazby minimdiné do roku 2016, ddvd slusny
predpoklad, Ze sazby na mezibankovnim frhu, a tim
i PRIBOR a sazby na néj navdzané, budou spise
stagnovat. Variabilni sazby maji z naseho pohledu
nejvétsi potencidl k dalsimu poklesu (stdvajici marze
v porovndni s fixnimi sazbami jsou neporovnatelné)
a zGroven predstavuiji obrovskou pfileZitost, jak se
na frhu nabidkou hypoték odlisit. Banky se vSak
k této pileZitosti zatim stavi rezervované a prioritou
jsou nyni fixni sazby, které jim pfinéseji jisty vynos
a umozni Klienta 1épe ,zahackovat”.

Cisla z trhu potvrzuji pokles cen

Naméfené hodnoty a vySe popisované frendy koreluji
se statistikami respektovaného ukazatele Fincentrum
Hypoindex. Ten méff primeémou Grokovou sazbu vech
hypoték poskytnutych v daném mésici a v Gervenci jeho
hodnota Klesla z 2,76 % na 2,72 %. Data za srpen budou
zvefejnéna ve sffedu 17. z4i. S ohledem na vyvoj nabid-
kovych sazeb a hodnoty indexu GOFI70 odekdvdme, Ze
i srpnovy Fincentrum Hypoindex klesne.

Pfinese podzim
dalsi pokles sazeb?

Tentokrdt mezi iniciGfory poklesu drokovych
index{ patfi Wistenrot hypoteéni banka, GE Money
Bank, Equa Bank, Oberbank a ke snizeni sazeb se
odhodlala i Hypote¢ni banka, které se navzdory
vyraznému cenovému tlaku konkurence podafilo
v prvnim pololeti uhdjit pozici lidra v objemu nové
sjedndvanych hypoték.

V podzimnich mésicich banky v rdmci nejriiznéj-
Sich kampani pfichdzeji s cenové zvyhodnénymi
nabidkami, které tlaci Grokové indexy doll. Viyvoj
na trhu hypoték detailné monitorujeme a tuto sezén-
nost doklddd i pfiloZeny graf. Od roku 2009 tomu tak
bylo téméf vzdy, vyjimkou byl lofisky rok, kdy sazby
vykazovaly pozvolny rist a ndsledné odstartovaly
pokles, ktery se dosud nezastavil.

Bé&hem letosSniho podzimu oéekdvdme tuhy kon-
kurenéni souboj, kde hlavnim ndstrojem bude opét
cena - poplatky za vyfizeni Gvéru, poplatky za odhad
nemovitosti a samoziejmé trokové sazby. Stranou
podle nageho ndzoru nezdstanou ani banky z velké
frojice a indexy fixnich Grokovych sazeb budou podle
naSeho ndzoru Uspésné atakovat 2,5procentni
hranici a postupné se pfiblizi cenovému dnu. Pokud
zacnou Uroky letos rdst, bude to dle naseho ndzoru
az koncem roku a je dokonce mozné, ze si na rlist
Grok( pockdme az do zaddtku roku pristiho.

» Lubo$ Svacina
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Zajem o hypoteky neklesa. V €ervenci
banky rozpujcovaly 14 miliard

Banky v Cervenci poskytnuly hypotéky za 14,1 miliardy korun, coZ je nejvyssi
Cervencovy vysledek v dosavadni historii. Primérna castka hypotéky klesla pod
1,7 milionu korun. Refinancuje se necela ¢tvrtina celkového objemu sjednavanych
hypoték, coZ je vyrazné méné nez v predchozim roce.

HYPOTEKY

uzemské banky reportujici své vysledky

portdlu hypoindex.cz* v ¢ervenci sjednaly

8352 hypotecnich Gvérl v celkovém objemu

14,1 miliardy korun. VV porovndni s pfedchozim
mésicem doslo k poklesu jak v poétu tak objemu
poskytnutych hypoték. S ohledem na vysokou miru
sezénnosti hypoteéniho trhu a obvyklym poklesem
obchodni akfivity v letnich mésicich je pfi hodnoceni
vysledk(l vhodnéjsi porovndvat aktudini vysledky vici
stejnym obdobim pfedchozich let. Z tohoto srovndni
potom vyplyvd, Ze oproti ¢ervenci 2013 bylo letos
poskytnuto o 418 hypoték méné, nicméné celkovy
objem vzrostl o 142 milionG korun a statisticky se
jednd o nejvétsi sumu v Gervenci sjednanych hypoték
v historii!

Pokles poctu a rdst objemu znadi také meziroéni
zvyseni primérmé vyse sjednané hypoték. Zatimco
loni Klienti v prdmeéru cerpali 1,605 mil. K¢, letos
to bylo 1,691 mil. K&. VV porovndni s pfedchozim
mésicem sice doSlo k mirnému poklesu financované
Gdstky, Gervencové vysledky vSak potvrzuii rostouct
trend prmérné vySe Gvéru. Tento trend vyplyvd
jednak z vyrazného zleviiovdni hypoték s vySSim LTV
(pomér mezi zdstavni hodnotou nemovitosti a vysi
Gvéru), ale i pozvolna rostouci cenou nemovitosti.

Podil refinancovani je mensi,
neZ se ocekavalo

Po zvefejnéni statistik CNB, kferd nové zadala sle-
dovat miru refinancovdni hypote¢nich Gvérd, upravu-
jeme smérem dold i nds odhad, ktery nyni pocitd pro
rok 2014 s 23% mirou refinancovdni. Po oisténi tedy
suma nové sjednanych hypoték dosahuije vyse 10,9
mid. K¢, coZ je o zhruba 400 miliond korun méné nez
v roce 2007 a fouto optikou si rok 2007 stdle drzi
prvni pfi¢ku v objemu novych hypoték. Mensi podil
refinancovdni vyplyvd jednak z mensiho poctu letos
kon€icich fixaci, ale pfedevsim je vysledkem zostfené
konkurence, kdy banky v koneéné fdzi vyjedndvani
0 sazbé pfi otoéce Urokové sazby dokdzi vzdy dorov-
nat konkurenéni nabidku a Klienta si udrzet i za cenu
niz8f marze. Tento trend je v lefoSnim roce markantni.

Urokové sazby hypoték ddl
klesaiji

Prdmérnd Grokovd sazba v éervenci poskytnu-
tych hypoték klesla oproti pfedchozimu mésici o 4
setiny procentniho bodu na 2,72 %. Tento vyvoj pro
nds nebyl velkym prekvapenim. Index primérnych
nabidkovych sazeb GOFI 70, ktery s vysokou mirou

Stavebni sporeni
ve stinu hypoték

PYi hodnoceni vyvoje na trhu s Gvéry na bydlent
nem(iZzeme opomenout faké stavebni sporitelny.

Ty jsou nyni ve stinu rekordné levnych hypoték, coz
se podepisuje na poklesu produkce sjedndvanych
Gvérd. Oproti Cervnu suma sjednanych Gvérd klesla
0 340 miliond (m/m - 9 %) na 3,620 mid. K¢ a v po-
rovndni s lofiskym ervencem je celkovd pdjéend
¢dstka o 11 procent nizsi.

Nejvétsim frznim podilem na trhu stavebniho
sporen disponuje Ceskomoravskd sfavebni
spofitelna, coz se potvrdilo i v uplynulém mésici, kdy
Jiska” pdjcila Klientm 1,95 miliardy korun (54 %
sjednanych avérd). Druhd v pofadi skonéila Raiffei-
sen stavebni spofitelna (0,72 mid. K¢; ), Svdj trzni
podil na Gkor prvné jmenovanych nepatrné posilila
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny s 0,547 mid.
K (. p.15 %) a Modrd pyramida (0,349 mld. K¢; 9,6
%). Pétici spofitelen uzavird Wuestenrot stavebni spo-
fitelna s 53 miliony korun a 1,5procentnim podilem
z celkové sumy v ¢ervenci sjednanych Gverd.

Zatimco v Gvérech stavebni spofitelny prochdzeji
hubenym obdobim®. Z pohledu nové uzaviranych

smluv maji naopak Zné. Stavebni spofitelny uzavrely
od ledna do konce Cervence témér 396.000 smiuy,
ve stejném obdobf loni to bylo 0 92.000 smluv méné.

Loni banky rozpujé¢ovaly
na bydleni vétsi sumu penéz

V sou¢tu od zaéatku roku suma sjednanych hypo-
te€nich Gvér(* dosahuje 84,9 mid. KE. Za lofiskym
rokem tedy banky zaostdvaiji o 3,5 mid. K& (y/y - 4
%). V pfipadé stavebnich spofitelen je propad jesté
markantnéjsi. V meziroénim srovndni celkovy objem
klesl jiz 0 14 %. Celkové tedy trh s Gvéry na bydleni
zaostdvd za lonskymi vysledky o 7,1 mid. K&.

Vizhledem k aktudinimu vyvoji upravujeme nés
odhad pro letosni rok. Celkové oéekdvdme, Ze banky
a sporitelny letos rozpdijcuji na bydleni zhruba 195
mid. K&, pficemz v tomto &isle jsou zahrnuty také
véry bank nereportujicich své vysledky serveru
hypoindex.cz ani Ministerstvu pro mistni rozvoj*.
Jejich podil odhadujeme zhruba kolem 8 miliard
korun. Celkem tedy objem hypoték odekévéme kolem
155 miliard. Produkce stavebnich spofitelen se mésic
od mésice propadd a v souctu podle naseho modelu
doséhne zhruba 40 miliard korun.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
*Pozn. ve statistikdch nejsou zapocteny hypotéky
mBank, Oberbank, WSPK, Fio banky, které svoje
vysledky portdlu hypoindex.cz nereportuji
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Reverzni hypotéeka znovu na obzoru.
Duvod k radosti nebo obavam?

HYPOTEKY

Inovaci na eském hypotecnim trhu

v poslednich letech moc nepFibyva.
PFisti rok by se vSak v nabidce moh-

la objevit zasadni novinka v podobé
reverzni (nebo také zpétné) hypotéky,
jak alespon vyplyva z informaci serveru
Investujeme.cz. Jak reverzni hypotéka
funguje, co klientlim pFindsi? A je pro
jeji uvedeni na trh vhodna doba?

Co to je reverzni hypotéka?

Tento typ produktu je celkem bézny v USA, Kanadé
a Velké Britdnii. Zakladni princip reverzni hypotéky,
jak ji oznaduji v USA, nebo také Lifetime Mortgage
(UK) na principu Equity Release spocivd v fom, Ze
klient prodd svou nemovitost, za kterou dostane
¢dst penéz v hotovosti, ale zdroven si zachovd
prdvo v nemovitosti doZivotné bydlet a k tomu bude
dostdvat doZivotni rentu. Podle typu Gvéru viastnictvi
nemovitosti bud' pfechdzi na nové majitele v dobé
uzavfeni smlouvy, nebo po smrti klienta. Ve vétsiné
evropskych zemi vak takto postaveny produkt
nenaleznete. Pro¢?

Pfed 6 lety se 0 vstup na ¢esky trh s podobnym
produktem pokousela madarskd spoleénost HILD,
kterd vSak narazila na fadu legislativnich (napf. s pro-
blémem neopominutelnych dédicd, vydédit nelze
jen tak bez diivodu) a etickych prekdzek. Nicméné
hlavnim oficidinim diivodem pro neudéleni povoleni
k podnikdni na ¢eském trhu byl fakt, Ze poskytovatel
fohoto typu sluZeb vypldcejici doZivotni renfu, musi
mit k podnikdni udélenu pojisfovaci licenci.

Béhem 6 let se vSak situace vyrazné zménila
a fento typ Gvéru, jakoZto jednu z forem zajisténi
na dlichod, akceptovala i Evropskd komise. A po-
tencidini poskytovatel reverzni hypotéky, slovenské
spoleénost NOVIS, potfebnou pojisfovaci licenci
disponuje. Jak vyplyvé z rozhovoru na Investujeme.
¢z, firma by chtéla reverzni hypotéku v CR nabizet
od pfistiho roku.

Pro a proti reverzni hypotéky?

Nejvétsi mira rozsiteni tohoto produktu je v USA
a souvisi s vysokymi vydaii lidf v seniornim véku
na lékatskou pédi. V piipadé Ceské republiky viak
ocekdvdme, Ze by produkt pinil jinou roli. V souvislosti
s poklesem poctu lidi v produktivnim véku a oéekd-
vanym poklesem penzi by reverzni hypotéka nasla
u klient( uplatnéni predevsim jako nadstavba k std-
tem vypldcenym penzim, tedy jako jakési prilepSeni
k ddichodu. Zda bude o tento typ produktu zdjem, je
véak otdzka nastaveni parametr( a eliminace rizika
mozZného zneuZiti.
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zpétné) hypotéky. Foto: redakce

Ekonomicky efektivnéjsi by bylo pfed dosazenim
dlchodového véku viastnénou nemovitost prodat
a ze ziskanych prostiedki si pofidit nemovitost
Iépe odpovidajici aktudinim potfebdm (dostupnost
zdravotni péce, dim bliz k potomkdm, bezbariéro-
vy pfistup apod.). Nicméné pro &lovéka v pozdnim
véku je nepfijemné stéhovat se a zvykat si na nové
prosttedi. A fofo je jednim z hlavnich diivodd,
pro¢ maji reverzni hypotéky v zahraniéni Gspéch,
pficemz v CR by tento faktor hrdl podle naseho
uv@zeni dvojndsobnou roli a mohl pfevdZit zjevné
nevyhody.

Nevyhodou tohoto produktu je totiz relativné
nizkd vynosnost v porovndni s frzni hodnotou
nemovitosti. VySe vyplat af uz formou jednordzo-
vych Ghrad nebo formou mésiénich rent zdaleka
nedosahuije frzni hodnoty nemovitosti, za kterou
by bylo mozné nemovitost prodat. A navic pfi
krat$i délce doZiti vynosnost pro klienta samoziej-
mé jesté klesd, coZ s sebou nese nezanedbatelny
eticky problém, kdy prdvé krat§i doba doziti klienta
nese poskytovateli sluzby vy$§i vynos. Na druhou
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Pristi rok by se mohla objevit zasadni novinka v podobé reverzni (nebo faké

sfranu a vidéno z nadhledu - v sektoru pojisfovnic-
tvi nic nového.

Reverzni hypotéka
- zajimava inovace

V tuto chvili neni zfejmé, jaké parametry by pif-
padné méla reverzni hypotéka. V USA a Kanadé vSak
podobny produkt GspéSné funguje. Z naseho pohledu
se jednd o zajimavou inovaci a rozsffeni myslenky pori-
zeni bydlent jako formy zaji§téni na stdfi. V prvni Grovni
plati, Ze Clovék s viastnim bydlenim nemusi v dticho-
dovém véku platit ndjem a disponuje hodnotnym
majetkem. Reverzni hypotéka by klientdm umoznila
dlim si ponechat a prostrednictvim pravidelnych vyplat
si zvysit kvalitu bydleni a Zivota v dlchodovém véku.

Z principu se jednd o zajimavou piileZitost, souéasnd
situace startu reverzni hypotéky nahrévd. Vyhodnost
¢inevyhodnost a pfipadnd rizika vSak bude mozné
vyhodnotit, aZ budou k dispozici pfesné informace
0 podminkdch poskytovdni tohoto produktu.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

Rozdil ve spldfce

Uspésnosti indikuje vyvoj Fincentrum Hypoindexu, Urokovd sazba mésicni spldtka Urokovd sazba mésicni spldtka ()

v ¢ervnu klesl rovnéZ na 2,72 %, v Cervenci ndsledné 3,09% 11 182 K¢ 258% 10676 K& 506 K¢
propad| na 2,67 % aiv srpnu pokracuje v poklesu. " - -
Podrobnou zprdvu k vyvoji Grokovych sazeb véetné e/ - 3,33% 11425Ke 269% 10 784 K¢ 641 KC
predikee pro zbyvajici mésice roku budeme publiko-  Tuzemské banky v cervenci siednaly 8352 hypotecnich avérd v celkovém obje- 4,44% 12688 K& 371% 11816 K¢ 772 KE
vat pristi pondéii. mu 14,1 miliardy korun. Foto: redakce 255% 10647 K& 256% 10657 K& 10KE




PGvodné jsme ocekavali klidné prazdniny. Uz zacatkem
Cervence se oviem ukdazalo, Ze zas tak klidné nebudou.
| pfesto, ze jsme vSechny nase dlouhodobé pldnované
reklamni kampané spustily az 1. zari, doslo v srpnu k uni-
katnimu jevu. Zaznamenali jsme nejvyssi denni, tydenni
i mésicni navstévnost (od zacatku méreni v roce 2006).
Pouze jeden mésic stacil na to, abychom zobrazili
630 883 stranek. V zdri se pak pocet zobrazenych strd-
nek dostal dokonce pres 30 000 za jeden den. Dekuje-
me, ze si vybirdte nemovitosti u nds.
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